BAUBESCHREIBUNG

Umbau + Sanierung + Neubau
Altenheim Waldkirchen
Zu
Wohnflachen
incl. Tagespflege
sowie
Neubau eines Parkhauses

WALDKIRCHEN
ERLENHAIN 52

1 ARCHITEKTUR

Die Planung des zu sanierenden Gebaudes stellt nach Fertigstellung eine neuzeitliche
Architektur dar.

Es ist so konzipiert, dass groRzligige Grundrisse entstehen.

Das Gebaude ist teilunterkellert.

Sowohl im Terrassengeschoss als auch im Erdgeschoss (gegen den Hang) sind neben
den klassischen Kellerraumen mit den Kellerabteilen auch noch Technikraume,
Elektroraum und ein groRer Gemeinschaftsraum.

An den Flurenden von EG und 1. OG befinden sich je ein Mehrzweckraum
(Wintergarten), die von den Bewohnern verschiedentlich genutzt werden kénnen.



2 GRUNDLAGEN

Das Bauvorhaben wird in Waldkirchen, Erlenhain 52 nach den genehmigten
Eingabeplanen erstellt.

Die Genehmigung erfolgte durch das Landratsamt Freyung-Grafenau am 03.12.2019
sowie 3 Tekturgenehmigungen vom Marz 2021, Juli 2021 und April 2024.

Flachenangaben sind Rohbaumale nach der DIN 277 auf Grundlage der genehmigten
Eingabeplane. Terrassen und Balkone sind zur Halfte in der Wohnflache enthalten.
Flachen, die unter 1,0 m Raumhéhe liegen, zahlen nicht zur Wohnflache und sind nicht
in Ansatz gebracht. Flachen, die zwischen 1,0 m bis unter 2,0 m Raumhohe aufweisen,
gehen zur Halfte in die Wohnflache ein. Flachen mit einer Raumhohe ab 2,0 m gehen
vollstandig in die Wohnflache ein.

Qualitatsmalstabe flir die Baumaterialien werden vorgesehen:
e Vollwarmeschutz an den AuRenwénden
Neue Fenster und Terrassentiren mit Dreifachverglasung
Innenfensterbanke aus Naturstein
Bei allen FuBboden PVC-freie Materialien
Anstrich bei den Malerarbeiten

3 ANGABEN ZUM GRUNDSTUCK
Waldkirchen — West — eine Wohngegend.

Die Strale ,Erlenhain” ist eine ruhige WohnstralRe.
Hin zur Passauer Stral3e ist das Grundstiick mit sehr vielen Baumen eingesdumt, so
dass auch hier eine ruhigere Wohnsituation entstehen kann.

In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Haltestelle des ,City-Busses".

4 ERSCHLIESSUNG

Wasser-, Abwasser- (Kanal) und Stromanschlisse sind Bestandteil der Leistungen
des Verkaufers.

Der Anschluss an das Netz der Vodafone, bzw. auf Wunsch bei der Deutschen
Telekom ist vorhanden.

Der Telefonanschluss selbst ist vom jeweiligen Nutzer direkt zu beauftragen. Der
Anschluss an das Kabelnetz (Breitbandkabel) wurde durch den Verkaufer fertig
erstellt.

Die Wohnungen sind ab der Ubergabestelle im Keller bauseitig mit Antennenkabel und
mit TV-Anschlussdosen versehen.

Dartber hinausgehende Anschlusskosten und Kosten flir erforderliche technische
Ausrustungsgegenstande (z.B. Verstarker) sind nicht im Leistungsumfang enthalten.



5 ROHBAU

5.1 Fundamente + Bodenplatte

Die Fundamente und Bodenplatte waren Bestand und sind laut Planen in Stahlbeton
bzw. Beton erstellt worden.

Es wurde um das ganze Gebaude eine Ringleitung gelegt.

5.2 Baukonstruktion Kellerwande
Die tragenden Kellerwande, Stitzen, Stlrze und Unterzige sind in Stahlbeton bzw.
Beton schalungsglatt mit sichtbaren SchalungsstoRen ausgefihrt worden.

5.3 AuBenwande

Die AuRenwande wurden gem. Statik in massivem Ziegelmauerwerk - nach statischer
Erfordernis in Teilbereichen in Stahlbeton - erstellt.

Laut Sanierungsplan wurde ein durchgehender Vollwarmeschutz nach den Vorgaben
des Warmeschutznachweises durchgeflihrt. Darauf Putzsystem als Edelputz mit
entsprechender Farbgestaltung.

Die Sockelbereiche haben einen geeigneten und wasserabweisenden Sockelputz in
einer Hohe von 30 cm uber Gelande erhalten. Farbgestaltung des Sockels nach dem
Konzept.

Neue AulRenwande bei Wohnungen 3.3 + 3.6 (Wandaufbau von Innen nach Aufien):
Gipskartonplatte, OSB-Platte, Installationsebene gedammt, OSB-Platte als luftdichte
Ebene, Holzstander 6/20 cm mit Dammung, Holzweichfaserplatte, 2-Lagenputz

5.4 Geschossdecken, Geschosstreppen und Balkone

Die Geschossdecken wurden als Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen
hergestellt. Auch die Treppenanlagen wurden aus Stahlbeton nach statischen Kriterien
ausgefuhrt.

5.5 Innenwaéande

Tragende Innenwande und Wohnungstrennwande wurden gem. Statik und Schall-
schutznachweis in Mauerwerk oder in Stahlbeton erstellt. Innenwande, geringfligige
Bereiche der Wohnungstrennwande mit nichttragender Wirkung (wie z.B.
Installationswande und Vorsatzschalen) wurden in Gipskartonstander-Konstruktion
ausgeflhrt.

Gemauerte Wandflachen haben einen Kalk- bzw. Kalk-Zementputz in den
Wohnraumen bzw. Kalk-Zementputz in den Feuchtraumen (Bad, WC, Kellerraume).
Sichtbar bleibende Beton- und Gipskartonwande in den Wohngeschossen werden mit
einer Q2-Spachtelung versehen.

Neue Innenwande bei Wohnungen 3.3 + 3.6 (Wandaufbau): Gipskartonplatte, OSB-
Platte, Holzstander 6/12 cm mit Dammung, OSB-Platte, Gipskartonplatte

5.6 Dachkonstruktion Flachdacharbeiten als Griindach

Samtliche Penthauser erhalten Flachdacher als Griindacher.

Auch in dem Bereich Uber 2. Obergeschoss wurden die Flachen aulerhalb der
Terrassen als Grundacher ausgefuhrt.



Folgender Aufbau:
- Unterkonstruktion als Stahlbetondecke
- Voranstrich
- Dampfsperre / V60S4
- Gefalledammung
- Warmedammschicht nach Energieeinsparungsverordnung
- Kunststoffabdichtung mit 1,5 mm Bauder Thermofol
- Notwendige Laufwege in Betonplatten 60/60/5

Mit diesem Griundachsystem lassen sich vielfaltige extensive Begriinungsvarianten
realisieren.

6 AUSBAU

6.1 Treppen

Samtliche Treppen und zwar vom Terrassengeschoss bis zum 3. Obergeschoss
wurden als Stahlbetontreppen entsprechend den statischen Erfordernissen
ausgefihrt.

Die Treppen (Tritt- und Setzstufe) sind glatt gespachtelt und mit dem Bodenbelag
analog der Flure bekleidet. Zur Trittsicherheit wurde an der Stufenvorderkante eine
rutschhemmende Edelstahlschiene eingearbeitet. Der Anschluss an das Mauerwerk
ist mit Sockelleisten abgedeckt.

Betonbristung mit aufgesetzten Edelstahlhandlauf d = 42 mm

Als Zugang fur die neugeschaffene Wohnung 3.3 wurde im Wohnbereich eine
Stahlbetontreppe vom 2. Obergeschoss ins 3. Obergeschoss hergestellt. Der
Personenaufzug erhielt eine Verlangerung in das 3. OG

Die Innentreppe bei der Wohnung 3.6 (Maisonette-Wohnung) wird in Holzkonstruktion
(nur Trittstufen) ausgefiihrt. Gelander in Stahl bzw. Glas und Handlauf in Edelstahl.

6.2 AuBenputz

Mineralischer Auf’enputz auf neuem Vollwarmeschutz (Berechnung nach EnEV).
Uber Erdreich wurde ausgefuihrt: Gewebeputz und Edelputz. Oberflache leicht
strukturiert. Glatter Sockelputz im Spritzwasserbereich. Fassadenfarben gem.
Farbkonzept.

6.3 Innenputz

Innenwande der Wohngeschosse, der Flure und der Treppenhauser wurden mit
Kalk-Gips-Putz ausgefiihrt; Bader und Nassraume wurden mit Kalk-Zementputz
ausgefuhrt. In den Wohnrdumen wurden die Wéande mit VOC-freiem Anstrich
deckend weil} gestrichen.

In den Kellerrdaumen wurden die Ziegel-/Betonwande teilweise mit Kalk-Zementputz
ausgefuhrt. Die Stahlbetonwande und —decken wurden vom Maler endbehandelt und
zwar mit Q2 Spachtelung und abschlie3end mit I6semittelfreier Innendispersionsfarbe
weild.

6.4 Fenster und Tiirelemente

Die Fenster und die Fenstertlirelemente erhielten PVC-Fenster mit Dreifach-
Isolierverglasung  gemall  Warmebedarfsberechnung und umlaufender
Gummilippendichtung. Jeder natirlichbelichtete Raum erhielt mindestens einen
Fensterfligel oder ein Fenstertlirelement mit Dreh-Kipp-Beschlag.



Fensteroliven und Beschlage aus Leichtmetall.
Fensterbanke aufien in Aluminium.

Fensterbanke in den Wohnrdumen innen in Naturstein; Fensterbanke in den
Nassraumen in gefliester Ausfiihrung bzw. Naturstein.

6.5 Verdunkelung

Alle Fensterelemente der Schlafrdume sind mit elektrisch betriebenen Stoffvorhangen
ausgestattet.

Die Rollladenkasten werden als vorgesetzte Konstruktionselemente ausgeflihrt.

6.6 Balkone und Absturzsicherungen

Neue, vorgesetzte AulRenbalkone in Stahlkonstruktion, feuerverzinkt

senkrecht montierte Gelandersteher, pulverbeschichtet, Gelander aus ESG -
Sicherheitsglas, grau eingefarbt, Eckausbildungen aus feuerverzinkten und
pulverbeschichteten Stahlblech.

6.7 Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiren wurden mit Holzzargen als schallddammende Volispanttire,
weild, mit Schutzgarnitur und Spion, umlaufender Dichtung und zusatzlicher
Absenkdichtung im Schwellenbereich gem. Schallschutzgutachten ausgeflhrt.
Fabrikat: Sihac Typ WHITE 40 mit SR-Kante (nach DIN 4109). Schallschutztiire mit
OberturschlieRer, CPL Beschichtung weil 9016

Es wird keine zentrale SchlieRanlage verbaut.

6.8 Wohnungsinnentiiren

Wohnungsinnentiren wurden als Roéhrenspantiren mit Gummilippendichtung, weif}
oder farbig, mit Markenbeschlagen Karcher ER 28 in Edelstahl matt oder gleichwertig)
und Holzzargen und Zierleisten ausgefuihrt. Fabrikat: Stihac Typ WHITE 40,wie bei
Wohnungseingangstiren.

Bei innenliegenden Badern wurden zur Sicherstellung der Liftung die Turblatter
unterschnitten.

6.9 Bodenbelag Eingang und Flure

Bodenbelag in den Eingangs— und Flurbereichen des Herstellers Brick Design
Concrete Sand oder gleichwertig, geklebt, Sockellisten in PVC weil}, Sauberlaufmatten
in Edelstahlrahmen bei der Haus-Eingangstlre

6.10 Trockenbauarbeiten

In den Raumen ist zur Verkleidung von Installationsleitungen, Abkofferungen und
ahnlichem eine Konstruktion aus Trockenbauelementen.

In den Fluren abgehangte Decke.

Des Weiteren wurden nichttragende Wande in den einzelnen Wohnungen als
Gipskartonwande erstellt. Die Gipskartonplatten werden malermaRig weil®
gestrichen.Oberflachenqualitat: Q2.

6.11 Estricharbeiten
In allen Wohnraumen ist ein neuer schwimmender Estrich auf Warme- und
Trittschalldammung eingebaut.



Die neuen Penthduser erhalten einen schwimmenden Estrich als
FuBbodenheizungsestrich auf Warme- und Trittschalldammung.

6.12 Fliesenarbeiten

a) Wandfliesen:
In allen Badern, Duschbadern und WC’s wurden in den Duschbereichen die Wande
raumhoch, ansonsten im Bereich der Waschbecken und WC bis circa. 1,20 m hoch mit
grolRformatigen Platten gefliest. Oberer Abschluss bzw. Kantenabschluss mit
Edelstahlschiene.
Fabrikat: 5-1-M3-ELRO Roma beige oder gleichwertig Format: 40/60 oder 30/60 cm

b) Bodenfliesen.
Der Bodenbelag wurde ebenfalls als gro3formatiger Fliesenbelag ausgeflihrt.
Format: ca. 40/60 oder ca. 30/60 cm
Fabrikat: 5-1-M3-ELRO Roma beige oder gleichwertig

c) Sockelleisten
Sockelleisten wurden da angebracht, wo keine Wandfliesen in den Feuchtraumen
gegeben sind. Diese Sockelleisten wurden aus den o0.g. Bodenfliesen gemacht.

6.13 Bodenbelagsarbeiten

Innerhalb der Wohnungen wurde in allen dazugehdérigen Wohnraumen, Fluren und
Dielen ein Vinylboden, Fabrikat Wunderwerk EICHE SEVILLA oder EICHE CALEIS
oder gleichwertig eingebaut. Sockelleisten weil}

6.14 Malerarbeiten

Alle Wande und Decken wurden, soweit nicht mit anderen Bekleidungen versehen,
mit I6semittelfreier Innendispersionsfarbe weild gestrichen. Fabrikat: Sto AG.

Die Wande im Treppenhaus und Hauseingang wurden mit einem wischfestem, VOC-
freiem Anstrich in hellen Ténen gestrichen.

Sichtbare Holzteile bei den Balkontberdachungen erhielten eine Holzschutz-Lasur.

Die Gelanderbauteile der Balkone sind feuerverzinkt und pulverbeschichtet.

Die Kellerabstellraume und Technikrdume erhielten einen Zwei-Komponenten-
Bodenanstrich.

6.15 Briefkasten, Gegensprechanlage
Die Briefkasten- und Klingelanlage mit Gegensprechanlage, Fabrikat: RENZ befindet
sich im Hauseingangsbereich.

6.16 Kellerabteile

Jede Wohnung erhalt ein Abteil im Terrassengeschoss bzw. im Erdgeschoss
(hangseits). Die Kellerabteile bestehen aus einer Holz-Metall-Lamellen-Konstruktion.
Es wird darauf hingewiesen, dass Armaturen und Revisionseinrichtungen der
Leitungen fur die Steigstrange teilweise in den Kellerraumen liegen kénnen. Der
Kaufer muss in den Kellerraumen die Durchfihrung von gemeinschaftlichen
haustechnischen Leitungen dulden. Im Bereich von Sondereigentum wurden die
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Leitungsverzuge mit Trockenbau verkleidet und weil® gestrichen.

6.17 Waschmaschinenanschliisse

Fir jede Wohnung wurde innerhalb der Wohnung und zwar im Badezimmer ein
Waschmaschinen- und Kondensat-Trocknerplatz (, Turmlésung®) eingerichtet.

Die nach VDI 6000 Blatt 1 empfohlenen Mindestabstande zwischen Wand und
Waschmaschine und/oder Trockner konnten eventuell nicht in allen Fallen
eingehalten werden.

6.18 Terrassen

Die Terrassen im Terrassengeschoss wurden mit einem fasbigen Betonpflasterbelag
(Format=66/66=x4em); auf Unterkonstruktion (Kiestragschicht mit Splitt) ausgefithrt.
Abschluss mit Betonleistenstein mit Fase.

Die Terrassen und Balkone haben Mauerscheiben bzw. Sichtschutzabtrennungen.

6.19 AuBenanlagen ist ,(aul 32&+&h0{
Die Bepflanzung und Ansaat |m Gemelnschaftselgentum

Dle Flache|stnichtKFZ befahrbar Ee—vmé—eme—a-us;eﬁaende—aeleuehwﬁg—ées
Weges-angeordnet:

Die Pflege der Gemeinschaftsflachen obliegt der Eigentimergemeinschaft.

7 HAUSTECHNISCHE ANLAGEN

ErschlieBungen

A.1 Hauswasseranschluss
Die Wasserversorgung wurde uber den Hauswasser-Anschluss durchgeflhrt.
Die Forderungen des Versorgungsunternehmers wurden berilicksichtigt.

A.2 Abwasser
Die Schmutzwasser- und Regenwasserableitung wurde nach dem
Entwasserungsplan ausgeflhrt.

7.1  Heizung
Das Gebaude erhalt eine Biomasse-Anlage (Pellet).
Fabrikat: Hargassner

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Uber eine Warmwasser-Heizung fur die
Radiatoren mit Einzelraumthermostaten.

Die neuen Penthauser jedoch erhielten eine FulRbodenheizung.

In den Badern der Penthauser zusatzliche Handtuchheizkorper, Fabrikat KERMI
Basic 50 oder gleichwertig

Ein Kaltwasser- und ein Warmemengenzahler je Wohnung wird vorab von der
Hausverwaltung bestellt. Diese Zahler werden von von einer von der Hausverwaltung
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ausgewahlten Abrechnungsfirma montiert, gemietet und entsprechend den
Vorschriften turnusmaRig ausgewechselt. Diese Kosten sind von der
Eigentimergemeinschaft zu tragen.

7.2 Liftung
Die einzelnen Bader werden Uber Einrohrlifter entliiftet.

Aufgrund der energiesparenden Gebaudekonstruktion und Gebaudetechnik ist es
notwendig in den Kuichen ausschlieBlich Umluft-Abzugshauben und in den
Waschraumen Luftwarmepumpen, bzw. Kondensationstrockner zu verwenden.

Wichtige Hinweise zum Liiftungsverhalten:

Der Einsatz von mechanischen Liftern entbindet nicht von der Kontrolle, ob
ausreichend geliiftet wird. Die Austrocknung des Gebaudes wird nach der Ubergabe
noch eine gewisse Zeit erfordern, so dass fur eine gute Durchliftung (Stol3- bzw.
Querluftung, mehrmals taglich ca. 10 — 15 Minuten) und ausreichende Beheizung zur
Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden bzw. Schimmelbildung seitens des Kaufers zu
sorgen ist.

7.3  Sanitarinstallation
Im Bad bzw. Duschbad sowie WC kamen Sanitarobjekte der Firma VIGOUR in weil},
sowie Armaturen der Firma Derby als Aufputz-Einhebelmischer zur Ausflihrung.

Eine detaillierte Aufstellung der Ausstattungsliste ersehen Sie im Anhang zu dieser
Baubeschreibung.

In einigen Kuchen, Badern und WC's kdnnen die nach VDI 6000 Blatt 1 empfohlenen
Mindestabstandsmalle  zwischen den Stellflichen von Kilchen- bzw.
Sanitareinrichtungen und gegentberliegenden Stellflachen und Wanden sowie
Stellflachen der Duschen bzw. die GrofRen der Bewegungsflachen eventuell nicht in
allen Fallen eingehalten werden.

Ablagen in Badern sowie WC's sind Uber dem Waschbecken vorgesehen. In Badern
wird ein Kristallspiegel und WC's ein kleiner Kristallspiegel montiert.

Fur die Gemeinschaftsflaichen wurden im AuRenbereich 3 Kaltwasserzapfstelle
erstellt. Diese werden abgerechnet Uber das Gemeinschaftseigentum.

Entwasserung Schmutzwasser:

Die Ableitung des Schmutzwassers wird nach DIN 1986, bzw. den ortlichen
Vorschriften, durch den Kanalanschluss in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet.
Die Abwasserfallleitungen aus schallgedammten Rohren System Scolan werden in
Versorgungsschachten gefuhrt und in Sammelleitungen zusammengefasst und an
den Abwasseranschluss herangefuhrt. Die Objektanschlusse aulerhalb des
Versorgungsschachtes werden mit PVC (HT) Rohren ausgefihrt.

Die Fallleitungen sind an den kritischen Stellen gegen Schwitzwasser gedammt.
Alle Durchfihrungen durch Betondecken und Wande - die verschlossen wurden —sind
zur Korperschalldammung mit Mineral-Fasermatten alukaschiert ummantelt worden.
HT-Rohre sind mit Dammschlauch oder Binden gedammt.




Wasserversorgung:

Nach der Haupt-Wasserzahlereinrichtung wurde ein Feinfilter eingebaut. Die zu
erstellende Hausinstallation wurde nach dem Stand der Technik erstellt.

Die horizontale Verteilung wurde jeweils auf den Decken der Wohngeschosse bzw.
in Bodenkanalen gefihrt. Die vertikale Verteilung zu Wohnungen wurde in
Steigschachten angeordnet. Zur Warmwasservorhaltung an den Zapfstellen wurde
ein Zirkulationssystem mit zeitgesteuerter Pumpe bis zu den Enden der Steigstrange
gefuhrt.

Alle Wasserversorgungsleitungen wurden gegen Warmeverlust bzw. Schwitzwasser
warmegedammt. In den Steigschachten wurden A1 Materialien (nicht brennbar)
verwendet. Die Dammung gegen Schwitzwasser der Kaltwasserleitungen wurde
dampfdicht ausgeflhrt.

7.4 Elektroinstallation
Die Elektroinstallation erfolgte in Anlehnung an die Richtlinien und Empfehlungen der
VDE- und DIN-Vorschriften.

Alle Steckdosen und Schalter in den Wohnbereichen stammen von einer namhaften
Elektroausstattungsfirma — Firma Busch Jager Balance S1in der Farbe polarweif®
(ahnlich RAL 9010).

Die Planung der Wohnungen hinsichtlich der Stlickzahlen erfolgte in Anlehnung an
die DIN 18015, wobei die Ausstattung der einzelnen Raume von der DIN 18015-2
abweichen kann. Eine Liste mit der Anzahl der vorgesehenen Steckdosen und
Lichtauslasse etc. liegt als Anlage bei.

Jede Wohnung erhalt einen Multimediaverteiler zur Aufnahme der zentralen
Telefonanschlussdose, Patchmodule und des kauferseitigen DSL-Routers. Von den
Verteilern ausgehend wird ein wohnungsinternes sternformiges TEL-/EDV-Netz mit
Kat7-Datenleitungen und 2-fach RJ45-Datendosen in allen Wohnraumen
vorgesehen.

Die Beleuchtung von Treppenhaus, Kellerfluren und der Au3enbereiche erfolgt mit
Tastern und Bewegungsmeldern.

7.5 Verbrauchsmessung
Der Stromverbrauch wird Uber installiete Zahler flr jede Wohnung einzeln
gemessen.

7.6 Rauchmelder
Die gesetzlich vorgeschriebene Installation der Rauchmelder erfolgt durch die
Eigentimer.

8 PARKHAUS

Zur Unterstellung der meisten PKW s wird ein Parkhaus notwendig.
Dieses Gebaude wird neu errichtet.



Vorbemerkung:
Alle von Tauwasser gefahrdeten Betonflachen werden in frost- und tausalzgeeigneter

Ausfuhrung hergestellt (Chloridschutz!).

8.1 Baukonstruktion:

Fundamente und Kellerwande

Die Fundamente sowie die tragenden Wande und Stitzen werden in Stahlbeton gem.
Vorgaben der Statik, schalungsglatt mit sichtbaren SchalungsstéfRen ausgefiihrt

In die Fundamente wird ein Erdungsband nach VDE-Vorschrift eingelegt.

Die Stahlbetondecke wird fligelgeglattet mit entsprechender
Epoxidharzbeschichtung  ausgestattet  (salzresistente = Eigenschaften  als
Chloridschutz).

Der Boden in der untersten Parkgarage wird mit Betonpflaster ausgeflihrt.

8.2 Ubrige AuBenwinde:

Alle Ubrigen AuRenwande der nachsten Geschosse werden ebenfalls in Stahlbeton
gem. Vorgaben der Statik ausgefuhrt.

Schalungsglatt mit sichtbaren Schalungsstéen.

8.3 Geschossdecke, Geschosstreppen:

Die Geschossdecke wird als Stahlbetondecke nach statischen Erfordernissen
hergestellt.

Die Stahlbetonstiitzen werden ebenfalls nach den Vorgaben des Statikers erstellt.
Die Fluchttreppenhauser incl. der Treppenanlagen werden ebenfalls in Stahlbeton
erstellt (Wand + Boden).

Die Stahlbetondecke wird flligelgeglattet und mit entsprechender Epoxidharz-
Beschichtung ausgestattet (salzresistente Eigenschaften als Chloridschutz).

8.4 Innenwande
Auch die Innenwande und die tragenden Pfeiler werden in Stahlbeton nach den
Maldgaben des Statikers erstellt.

8.5 Dachkonstruktion

DasParkhaus erhalt als Dachkonstruktion Stahlbinder nach statischer Berechnung.
Auch die tragenden Stitzen im jeweils letzten Geschoss zwischen Fahrbahn und
Stellplatzen werden in Stahlkonstruktion erstellt. Uber der Stahlkonstruktion sind als
Koppelsparen ebenfalls Stahltrager nach statischer Berechnung vorgesehen.

8.6 Dachdeckung

Die Dachdeckung erfolgt als beschichtete Blecheindeckung mit unterseitiger
Beschichtung gegen Wasserbildung einschl. der notwendigen Firste, Traufbleche
sowie der seitlichen Blechkonstruktionen.

Dachrinnen und Dachablaufe in Titanzink.

Auf dem Dach werden entsprechend den Verlegevorschriften
Schneefangkonstruktionen durchgeflhrt.
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8.7 Aulenputz
entfallt

8.8 Innengestaltung
Die Stahlbetonwande, Stahlbetonstlitzen sowie Stahlbetondeckebleiben unverputzt
und werden vom Maler endbehandelt.

8.9 Innenwande
Die Innenwande sowie die Zugangswande zum Hauptgebaude werden in Stahlbeton
gemacht.

8.10 FuRbodenaufbau

Die Stahlbetondecke wird fligelgeglattet und mit Epoxidharz beschichtet. Dieses
Epoxidharz wird so ausgefuhrt, dass es gegen Stral3ensalz resistent ist (Chlorid-
Schutz).

Das Untergeschoss erhélt als Fahrbelag Betonpflaster.

8.11 Beluftung Hochgarage:

Zur natlrlichen Be- und Entliftung erhélt die Hochgarage eine ausreichende Anzahl
von Offnungen; teilweise mit Betonfertigteillichtschachten und einer begehbaren
Abdeckung als Gitterrost; teilweise als freie Offnungen.

8.12 AuRenverkleidung
Aus architektonischen Grunden wird teilweise eine Verkleidung mit nichtbrennbaren
Lamellen an der Auenseite durchgefiihrt.

Ubergang zu Wohngebaude:

Im Parkhaus ist ein direkter Zugang zum Wohngebaude moglich (im Bereich
Terrassengeschoss).

Von dieser Ebene kdnnen dann die anderen Wohngeschosse mittels Aufzug erreicht
werden.

9 GEWAHRLEISTUNG UND WARTUNG

Die laufende Wartung, z.B. der technischen Anlagen, ist Aufgabe der Eigentimer-
gemeinschaft und Voraussetzung fur Gewahrleistungsanspriiche. Fir wesentliche
technische Anlagen, z. B. Flachdach, Heizung, usw. sind von der
Eigentimergemeinschaft sofort Wartungsvertrage abzuschlie3en.

Ebenso sind Instandhaltungsanstriche, insbesondere flir solche Bauteile, die der
Witterung ausgesetzt sind, im Bedarfsfall sofort, auch ab dem Zeitpunkt der
Ubergabe, durch die Eigentimergemeinschaft auf deren Kosten durchzufiihren.
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Elastische und elastoplastische Verfugungen sind Wartungsfugen nach DIN 52460
bei fachgerechter Ausflihrung unter Verwendung der {blichen entsprechenden
Materialien. Verbrauchsmittel wie Leuchtmittel, Schmelzsicherungen oder dgl. sind
von der Gewahrleistung ausgeschlossen. Elektrische Bauteile unterliegen einer
Gewabhrleistungsfrist von 2 Jahren.

Die Pflege der Auldenanlagen, der Gemeinschaftsflachen sowie der Zugangswege
und Stellplatze ist ab dem Zeitpunkt der Ubergabe Sache der
Eigentimergemeinschaft.

Die Abnahme der Leistung beginnt durch Schlusszahlung, Abnahmeprotokoll oder
durch Einzug — je nachdem was zuerst eintritt.

10 ALLGEMEINE HINWEISE

Angabenvorbehalt

Fur die Ausstattung ist die Baubeschreibung mafligebend, nicht Abbildungen oder die
zeichnerische Darstellung in den Grundrissen. Die dargestellten Mobel sind ein
Einrichtungsbeispiel und nicht im Leistungsumfang enthalten. Die Grundrisse sind
nicht zur MalRabnahme flr die Méblierung geeignet. Die zeichnerische Darstellung der
Perspektiven und Fassaden im Prospekt, sowie deren Farbgestaltung geben die Sicht
des lllustrators wieder und sind deshalb nicht verbindlich. Freiflachengestaltung /
Zuteilung der Gartenflachen aus Sicht des lllustrators.

Die Mullbehaltnisse sind durch die Eigentimergemeinschaft beim o6ffentlichen
Entsorgungstrager auf ihre Kosten zu bestellen.

Zum Zeitpunkt der Teilungserklarung waren die entsprechenden Wohnungen
(ausgenommen 3.3, 3.6 und 2.16) bereits bezugsfertig fertiggestellt. Entsprechende
Kaufinteressenten mussen vor Kaufvertrag die Wohnung besichtigen.

SANITARE EINRICHTUNGSGEGENSTANDE

Waschtisch WC Fabrikat: VIGOUR, Serie derby 45x35¢cm weil}
Waschtisch Bad Fabrikat: VIGOUR, Serie derby 60x48cm weil}
Badewanne Fabrikat: VIGOUR

Duo-Badewanne Acryl one 180x80 cm weiss,
Ab-/Uberlaufgarnitur mit Zulauf
Badewannenfuss WF flir Acrylbadewannen
Badewannenabdichtband
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Wand-Tiefspll-WwC

Duschen

Armaturen:

Badewanne

Duschen

Waschtisch

Zubehor:

Spiegel grof}

Spiegel klein

Handtuchhalter
Papierrollenhalter

Burstengarnitur

Wand-WC-Montageelement Duofix 1120mm,

Fabrikat Geberit

Wand-Tiefspul-WC derby mit WC-Sitz derbybasic
Edelstahlscharnier abnehmbar mit

Absenkautomatik weil® VIG

Samt Schallschutzset UNI fir WC

sowie Geberit Abdeckplatte Sigma01 weilk-alpin fr
2-Mengen-Spulung

bodengleich gefliest mit Fugenbild fur Rutschhemmung,
Duschrinne aus Edelstahl, Fabrikat: VIGOUR

Incl. Designrost individual Edelstahl 700mm fur
Duschrinne VIGOUR

Eckschwammkorb Eucoverchrmt abnehmbar

Farbset Derby mit Wasserzulauffunktion verchromt
und Wand-Brausenhalter samt Design Brauseschlauch
und Handbrause

Farbset Derby mit Brausestange Rondo Twist 90cm
D24mm verchromt Nikles samt Design Brauseschlauch
und Handbrause Space XL 120 3-strahlig verchromt
Nikles

Waschtisch-Einhebelmischer MANZONI 11/4

Kristallspiegel ca. 80 x 60 cm rechteckig mit
Spiegelklammern Niro

Kristallspiegel ca. 60 x 40 cm rechteckmit mit
Spiegelklammern

Handtuchhaken derby 35 mm verchromt VIGOUR
Papierhalter derby ohne Deckel verchromt VIGOUR

Burstengarnitur derby verchromt VIGOU
13



ELEKTROINSTALLATION
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Whg:

Doppelw. Schalter
EDV Dose

Wechselschalter
130B11-E

Kreuzschalter

Taster
Kontrolltaster

Steckdose

SAT Dose

E-Herd Dose
Jalousieschalter

Blinddeckel

Sprechanlage

Leuchtenauslass
Raumlufter

Liftersteuerung
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Whg:

Steckdose
Wechselschalter
Kreuzschalter
Taster
Kontrolltaster
Doppelw. Schalter
EDV Dose
130B11-E

SAT Dose
E-Herd Dose
Jalousieschalter
Blinddeckel
Sprechanlage
Leuchtenauslass
Raumlifter
Liftersteuerung

2. ObergeschoR
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Whg:

Steckdose
Wechselschalter
Kreuzschalter
Taster
Kontrolltaster
Doppelw. Schalter
EDV Dose
130B11-E

SAT Dose

E-Herd Dose
Jalousieschalter
Blinddeckel
Sprechanlage
Leuchtenauslass
Raumliifter
Liiftersteuerung

1. ObergeschoR

1:1.11.2.11.3.] +.4.11.5.]| 1.6.11.7.]1.8.11.9.[1.10.{1.11.
48 | 55139|40| 23| 55|58 | 39|46 | 34 | 47
151351 9} 915 1318]16}113|14]| 8 | 15
3(3|4|4|0)|5]|4]| 2] 4 2 =
: S (N O I : A B S 111 1 1
W [ 5 e 1 U8 i e 1 e 1 1 1
L2l 212142413113 2% 3 1 1
474)]1 3] 31214]14]|3|]4 3 Z
12| 12|10y 10) 6 1'12 | 12119112 ] 10 | 12
331 22 Pk 34213 2 3
1 F | 2g 3] a] i 1 1
2011313 |13 2i3 2 1
e 1 I I | I S N [ I ¢ 148 ! 1
O [ OO O O B O O o [ O (T 1 1
121141 9] 9 ) 5113114 9 |13] 8 12
4 | 43 )|3(2(4|4] 3] 3 3 2
.0 3§ 3 I I O I O O 1] 1 1 1




Ll

Whg:

Steckdose
Wechselschalter
Kreuzschalter
Taster
Kontrolltaster
Doppelw. Schalter
EDV Dose
130B11-E

SAT Dose

E-Herd Dose
Jalousieschalter
Blinddeckel
Sprechanlage
Leuchtenauslass
Raumlufter
Luftersteuerung
Rauchmelder

3. ObergeschoR

3:1.13.2:|34.]3.5.

Kellerraume
2.1112.12.12.13.12.14.|12.15.
2 2 2 2 2
1 1 1 i | 1
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
1 1 1 1 ; |




